RECOMMANDATION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION t
Secrétariat général Stm

A l'usage du secrétariat général Assemblée du: 3 février 2016

Article de 'ordre du jour numéro: 12.1 Résolution numéro:

Recommandation sTM-5216-12-15-36-Bail de location avec Fonds de placement immobilier Cominar

D'AUTORISER le renouvellement d'un bail entre la Société de transport de Montréal (ci-apres "STM") et Fonds de placement
immobilier Cominar Inc., pour la location d'espace de bureaux aménagés situés aux 255 Crémazie Est, le local 045, a
Montréal, d'une superficie de 1 839 pieds carrés, pour un terme de cing (5) ans, débutant le 1" mars 2016 et se terminant le

28 février 2021, pour un montant de 239 302,43 $ plus les taxes de 35 835,53 $, pour un montant total de 275 137,96 $
toutes taxes incluses.

D'AUTORISER une enveloppe budgétaire au montant de 9 195,00 $, plus les taxes de 1 376,95 $, pour un montant
maximum de 10 571,95 $ toutes taxes incluses, pour des frais accessoires connexes non prévus au bail a étre effectués par

le bailleur, pour une période de cing (5) années, a partir du le 16" mars 2016 jusqu'au 28 février 2021, le tout assujetti a la
politique de gestion PG 1.02.

|:| Voir suite de la rubrique Recommandation

LE TOUT POUR UN MONTANT TOTAL POUR LA SOCIETE DE: 28570992 § Toutes taxes incluses

D.E. responsable: Ressources humaines et serv. partagés D.E. responsable: S/O
Nom: Alain Briére Nom S/O

Titre : Directeur exécutif Titre S/O

Date: Date :

Signature: Signature:

Secrétaire de I’'assemblée:

Exposé du besoin

Le local 045 est occupé par le magasin de chaussures de la STM. L'inventaire a maintenir pour répondre aux besoins de

I'Exploitation nécessite un aménagement de rayonnage pour une surface d'environ 2000 pieds carrés. Le local doit étre
localisé dans un immeuble accessible pour des livraisons fréquentes.

Le local 045 du 255 Crémazie Est, occupé depuis 2013, répond a I'ensemble de ces caractéristiques. La direction Chaine
d'approvisionnement a confirmé le besoin pour les cing (5) prochaines années.

|:|Voir suite de la rubrique Exposé du besoin

Date de révision: 11/01/2016 GED:

CLIQUER POUR METTRE A JOUR
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RECOMMANDATION / SOMMAIRE EXECUTIF

Ob.let : STM-5216-12-15-36-Bail de location avec Fonds de placement immobilier Cominar

Démarche, solution proposée et conclusion

En juillet 2013, la STM a procédé a la fermeture du magasin de vétements localisé dans les locaux du 8845 St-Laurent. Les
activités de distribution des vétements ont été restructurées de fagon a étre assurées par un fournisseur externe. Aussi, la
fermeture du magasin a coincidé avec le réaménagement des ateliers de la mezzanine GR, lesquels sont requis pour
I'entretien des métros. Dans cette optique, les locaux libérés par le magasin ont été récupérés pour I'aménagement des
nouveaux ateliers requis par le projet MPM-10.

Malgré l'impartition des activités du magasin vétements, la Direction chaine d'approvisionnement devait maintenir le service
de magasin de chaussures des employés. Les locaux de la mezzanine GR ayant été récupérés en totalité, le magasin de
chaussures a été aménagé dans un espace locatif au 255 Crémazie Est.

La chaine d'approvisionnement ayant confirmé la poursuite des activités du magasin de chaussures et compte tenu que la
STM ne dispose pas de locaux libres pouvant accueillir cette activité, il est proposé de maintenir l'occupation au 255
Crémazie, pour un nouveau terme de cing (5) années.

Le local 045 d'une superficie de 1 839 pieds carrés, du 255 Crémazie Est rencontre les exigences précisées par la chaine
d'approvisionnement.

Historique d'adjudication

Résolution : CA-2011-025

Montant autorisé TTI : 305 148,81 $

Période couverte par l'autorisation : 1" mars 2011 au 29 février 2016
Nature de l'autorisation : Bail de location d'espace de bureaux

Voir suite de la rubrique Démarche, solution proposée et conclusion

Cheminement décisionnel — comits GppP (Gestion de portefeuille de projets) et Comité du conseil d’administration (indiquer le nom et la date)
Comité: s/0 Date:
JJ MM AAAA

Comité: S/O Date:
JJ MM AAAA

Développement durable - précisez les liens avec les objectifs du Plan de développement durable 2020 et, lorsqu’applicable, avec les
principes d'approvisionnement responsable de la STM .

S/0

|:| Voir suite de la rubrique Développement durable

Préparé par: Approvisionnement exploitation

Nom: Robin Bouffard Titre: Administrateur immobilier

Service: Chaine d'approvisionnement

Nom: Line Boucher Titre: Directrice
Signature: Date:
Recommandation - Formulaire-type divers — 2016 - V3.0 Date de révision:
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RECOMMANDATION / SOMMAIRE EXECUTIF

Objet . STM-5216-12-15-36-Bail de location avec Fonds de placement immobilier Cominar

Informations financiéres | | s

Imputations comptables Imputation 1 Imputation 2 Imputation 3’ Total
Centre 97416
Compte 573110
Ordre interne
Réseau activité
Réglement d’emprunt
pontant toutas taxes incluses pour 285.709,93% 285.709,93

1. S’il'y a plus de 3 imputations comptables, indiquer le total des imputations comptables 3, 4, 5, etc. dans la colonne « Imputation 3 » et fournir un tableau en

annexe pour chaque imputation comptable.

Ventilation des coats S0
Période couverte par le contrat: de 01 03 2016 a 28 02 2021
JJ MM AAAA JJ MM AAAA
- 2016 2017 2018 et suivantes® Total
(A) Base? 39.967,60$ 48.737,91$ 159.791,92% 248.497,43$
(B) TPS 1.998,38% 2.436,90$ 7.989,60% 12.424,88%
(C)TVQ 3.986,77% 4.861,61$ 15.939,24$ 24.787,62%
onon e o e 45.952,75$ 56.036,42$ 183.720,76$ 285.709,93%
(E) Ristourne TPS et TVQ 3.991,76% 4.867,70$ 15.959,22% 24.818,68%
(F) Montant net (D — E) 41.960,99$ 51.168,72% 167.761,54$ 260.891,25$

2. S'ily a plusieurs imputations comptables, indiquer le cumulatif sur cette page et fournir un tableau en annexe par imputation comptable.

3. Sile contrat se poursuit aprés 2017, indiquer le total des années 2017 et suivantes dans la colonne visée et fournir un tableau en annexe pour chacune des années

visées dans cette colonne.

Subvention, financement et certification

|:| Voir suite de la rubrique Subvention

0 so

Certification de fonds
Certification de fonds requise ?

Disponibilité des fonds ?

Trésorier:

Date:
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Date de révision:
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RECOMMANDATION / SOMMAIRE EXECUTIF

Objet : sTM-5216-12-15-36-Bail de location avec Fonds de placement immobilier Cominar

Suite de la rubrique

|:| Recommandation |:| Exposé du besoin Démarche, solution proposée et conclusion |:| Développement durable |:| Subvention

Colit du bail

Loyer de base : 11,00 $ / pied carré (avant taxes) (pour le terme);
Loyer additionnel : 14,08 $ / pied carré (avant taxes) (avec prévision d'augmentation annuelle de 3%);
Terme pour le local 045: Du 1°" mars 2016 au 28 février 2021;

Loyer total 2016: 38 435,10 $ (avant taxes);
Loyer total 2017: 46 898,91 $ (avant taxes);
Loyer total 2018: 47 699,01 $ (avant taxes);
Loyer total 2019: 48 523,11 $ (avant taxes);
Loyer total 2020: 49 371,93 $ (avant taxes);
(

Loyer total 2021: 8 374,37 $ (avant taxes).

Le prix est avantageux pour la STM étant donné que la poursuite des activités du magasin dans ces locaux évite des colts de
relocalisation. Le co(t estimé d'un déménagement dans des locaux équivalents est de + 100 000,00 $. Pour ce qui est du loyer, il
est dans la moyenne des taux de cette catégorie d'immeuble.

Suite de la rubrique
|:| Recommandation |:| Exposé du besoin |:| Démarche, solution proposée et conclusion |:| Développement durable |:| Subvention
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