[ ] DEMANDE D'AUTORISATION A LA DIRECTION GENERALE 3stm
RECOMMANDATION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Recommandation 6000031117

D'AUTORISER un quatriéme amendement de bail entre 9372-5513 QUEBEC INC. (ci-aprés le « Locateur ») et la Société de
transport de Montréal (ci-apres la « STM ») pour prolonger la location d'un terrain connu et désigné comme étant le lot numéro
1 931 008 du Cadastre du Québec, d'une superficie approximative de 6 104,2 metres carrés, situé au coin de la rue Airlie et du
boulevard Newman dans l'arrondissement LaSalle (ci-aprés le « terminus Airlie-Newman »), pour une (1) période additionnelle
de cing (5) ans débutant le 1€" ao(t 2024 et se terminant le 31 juillet 2029, pour un montant de 931 068,87 $, plus les taxes
applicables, soit un montant total de 1 070 496,43 $ toutes taxes incluses, incluant le loyer de base, les taxes municipales, les
taxes scolaires et les frais d'électricité, le tout conformément aux termes et conditions prévus au bail.

D'AUTORISER toute modification au projet d'entente qui n'est pas incompatible avec les présentes.

D'AUTORISER une réserve pour contingence telle que spécifiée en annexe, laquelle demeure confidentielle jusqu'a la fin du
Bail.

|:| Voir suite de la rubrique Recommandation
LE TOUT POUR UN MONTANT TOTAL POUR LA SOCIETE DE: 1.070.496,43 $ Toutes taxes incluses

DE-Planification et entretien

Manie - Cliantal Veriien
Signé avec ConsignO Cloud (02/07/2024)
Vérifiez avec verifio.com ou Adobe Reader.

Nom : Marie-Chantal Verrier Nom :

Signé avec ConsignO Cloud (05/07/2024)
Secrétaire de I!assemblée . Veérifiez avec verifio.com ou Adobe Reader.

Exposé du besoin / Plan stratégique organisationnel 2030 (PSO-2030)

|:| Rehausser I'expérience employé dans une |:| Améliorer I'expérience de la clientéle et son Accroitre la performance et
STM qui favorise I'engagement attachement envers la STM I'agilité de nos activites

L'atteinte de quel(s) objectifs(s) du Plan stratégique organisationnel 2030 cette recommandation vise-t-elle:
Améliorer I'expérience de la clientele et son attachement envers la STM - Enrichir I'expérience de la clientéle avant, pendant et a

Accroitre la performance et I'agilité de nos activités - Améliorer la livraison du service

Expliquer le besoin et comment la solution proposée contribue a I'atteinte des objectifs du Plan stratégique organisationnel 2030

La présente recommandation vise la prolongation du bail pour le terrain occupé par I'actuel terminus Airlie-Newman, afin de
permettre a la STM d'y poursuivre ses activités jusqu'au 31 juillet 2029. Cette recommandation vise aussi I'ajout d'une option de
renouvellement supplémentaire de cing (5) ans avec droit de résiliation, afin de donner le temps et la flexibilité¢ a la STM de
planifier la relocalisation de ce terminus sur un site permanent.

Le terrain actuel a été loué et aménagé temporairement a la suite d'un déménagement précipité du terminus Monette-Lafleur en
2009. Les aménagements y sont minimaux. La STM planifie la relocalisation a un terminus permanent qui permettra d'améliorer
le confort des clients et des chauffeurs. Dans l'intervalle, il est nécessaire de conserver le terminus actuel pour maintenir
I'efficacité du service bus dans le secteur et pour continuer a contribuer a I'amélioration de I'expérience client.

D Voir suite de la rubrique Exposé du besoin / Plan stratégique organisationnel 2030 (PSO-2030)

Autorisation et octroi de contrat Présidence (cochez si requis) [] Vice-présidence (cochez si requis) [_]
Direction
générale :

GED:
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[_| DEMANDE D'AUTORISATION A LA DIRECTION GENERALE
RECOMMANDATION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION SOMMAIRE EXECUTIF

Objet : 6000031117
Prolongation de bail - Terminus Airlie-Newman - 2024 a 2029

Processus d’adjudication de contrat et informations sur les soumissions [ | s©

[] Nouveau contrat Prolongation [_] Sur invitation [_] Levée d'options
[ ] Renouvellement [ ] Degréagré [ ] Public [ ] Autre
Nombre d’entreprises ayant obtenu les documents d'appel d'offres: Nombre de soumissions déposées :

Cheminement décisionnel comit GPpP (Gestion de portefeuille de projets) et Comité du conseil d'administration (indiquer le nom et la date)

Comité : s/o Date: (jj/mm/an)
Comité : s/o Date: (jj/mm/an)

Est-ce qu'il y a eu une déclaration d'intérét pour ce dossier nécessitant I'application de la DS-APP-008 : Oui |:| Non

Démarche, solution proposée et conclusion Négociations effectuées a I'égard du prix (si applicable) ~ Oui Non D

La STM loue le terrain du terminus Airlie-Newman depuis le 1er aolt 2009. Le bail actuel se termine le 31 juillet 2024.

La direction Planification et développement des réseaux a confirmé le besoin de poursuivre la location pour une période
supplémentaire de cing (5) ans, soit du 1er aolt 2024 au 31 juillet 2029.

Un projet est en cours d'analyse pour la relocalisation du terminus a un site permanent qui permettra d'améliorer le service
a la clientele, ainsi que I'expérience employé pour les chauffeurs. Le quatrieme amendement de bail prévoit une option de
renouvellement supplémentaire de cinq (5) ans, soit pour les années 2029 a 2034, pour tenir compte des délais d'analyse,
de planification et de réalisation de ce projet. De plus, la STM aura le droit de résilier le bail en tout temps avec un préavis
d'un (1) an durant cette période, pour plus de flexibilité.

L'entente prévoit que le Locateur pourra résilier le bail en tout temps avec un préavis d'au moins six (6) mois, advenant que
le Locateur désire redévelopper le terrain.

Le loyer de base négocié pour la période débutant le 16" aolt 2024 est de 115 000 $ par année. Le loyer sera par la suite
augmenté au début de chaque année du bail selon I'lPC. Ce loyer de base, soit environ 1,75 $ le pied carré par année, se
situe dans la moyenne du marché pour la location de terrains comparables. Le loyer pour la période du 1°" ao(t 2029 au 31
juillet 2034 sera négocié entre les parties.

|:| Voir suite de la rubrique Démarche et conclusion

Développement durable / Accessibilité universelle S/O (Information validée par I'équipe du Développement durable/ AU)
Sélectionnez le(s) chantier(s) du Plan DD 2030 et/ou du Plan de développement d’AU 2016-2020 correspondant a la présente recommandation

|:| Voir suite de la rubrique Développement durable / Accessibilité universelle

Préparé par: pglissa Blaise Certification juridique
o _ N En tenant les faits mentionnés dans cette demande
Nom: Administrateur immobilier comme avérés, celle-ci est juridiquement conforme

pour la Société

i~a+ Gestion immobiliere et aménagement
Service: 2 Josée Therriault

Jooée Theriault
Signé avec ConsignO Cloud (27/06/2024)
Veérifiez avec verifio.com ou Adobe Reader.

Nom: Olivier Bolullo
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[ IDEMANDE D'AUTORISATION A LA DIRECTION GENERALE
v|RECOMMANDATION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION

SOMMAIRE EXECUTIF

= ¢4« 6000031117
Objet " Prolongation de bail - Terminus Airlie-Newman - 2024 & 2029

SEULEMENT pour les projets associés au Pl

- - - % 1
Informations financiéres? [ ] s/0 NO de demande d'achat -

Imputations comptables Imputation 1 Imputation 2

Imputation 32

Centre 97424

Compte 573110

Ordre interne / OTP

Réseau activité

Reéglement d’emprunt

Montant toutes taxes incluses
pour I'ensemble du contrat

1070496

1- Les montants sont arrondis au dollar prés.

2.8l ¥ a plus de trois imputations comptables, indiquer le total des imputations Montant total 1070496 $
comptables 3, 4, 5, etc. dans la colonne « Imputation 3 » et fournir un tableau en
annexe pour chaque imputation comptable.
Ventilation des colits® [ |so
Période estimée du contrat: de 01 08 2024 a 31 07 2029
JJ MM AAAA JJ MM AAAA
- 2024 2025 2026 et suivantes® Total
(A) Base* 70208 $ 172010 $ 688850 $ 931069 $
(B) TPS 3510 $ 8601 $ 34443 $ 46553 $
(C) TVQ 7003 $ 17158 $ 68713 $ 92874 $
(D) Montant toutes taxes incluses
(ArBae) 80722 § 197769 $ 792005 $ 1070496 $
(E) Ristourne TPS et TVQ 7012 $ 17180 $ 68799 $ 92990 $
(F) Montant net (D — E) 73710 $ 180589 $ 723206 $ 977506 $

3. Les montants sont arrondis au dollar prées.
4. S'il y a plusieurs imputations comptables, indiquer le cumulatif sur cette page et fournir un tableau en annexe par imputation comptable.

5. Si le contrat se poursuit au-dela, fournir un tableau en annexe pour chacune des années visées dans cette colonne.

Subvention, financement et certification S/0

I:' Voir suite de la rubrique Subvention, financement et certification

Certification de fonds

Qulée Deschiénes
Signé avec ConsignO Cloud (03/07/2024)
Veérifiez avec verifio.com ou Adobe Reader.

Je certifie la disponibilité des fonds Trésorerie :
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[ | DEMANDE D'AUTORISATION A LA DIRECTION GENERALE
RECOMMANDATION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION SOMMAIRE EXECUTIF

Objet: 6000031117
Prolongation de bail - Terminus Airlie-Newman - 2024 a 2029

Suite de la rubrique [] Recommandation [ ] Exposé du besoin / PSO-2030 [ ] Subvention
Démarche et conclusion |:| Développement durable / Accessibilité universelle

Suite de la rubrique [_] Recommandation ] Exposé du besoin / PSO-2030 [ ] subvention
|:| Démarche et conclusion |:| Développement durable / Accessibilité universelle

Suite des rubriques de la recommandation, de la demande d'autorisation ou du sommaire exécutif — 2024 -V8.17
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