[ ] DEMANDE D'AUTORISATION AU DIRECTEUR GENERAL $$tm
[O] RECOMMANDATION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Recommandation STM-6224-06-18-36

D'AUTORISER un deuxiéeme amendement au bail entre la Société de transport de Montréal (ci-aprés "STM") et Fonds de
placement immobilier Cominar, pour l'ajout de 6 174 pieds carrés pour la suite 603, les espaces étant situés au
1080 Beaver Hall a Montréal, pour le terme restant au bail de cing (5) ans et quatre (4) mois, a partir du 1¢" septembre 2018
jusqu'au 31 décembre 2023, pour un montant de 1 157 794,11 $, plus les taxes de 173 379,68 $, pour un montant total de
1331 173,79 $ toutes taxes incluses.

D'AUTORISER une enveloppe monétaire de 25 000,00 $, plus les taxes de 3 743,76 $, pour un montant maximum de
28 743,76 $ toutes taxes incluses, pour des travaux d'aménagement.

D'AUTORISER une enveloppe budgétaire au montant de 35 819,96 $, plus les taxes de 5 364,03 $, pour un montant maximum
de 41 183,99 $ toutes taxes incluses, pour des frais accessoires non prévus au bail, pour des services devant étre effectués par
le bailleur, pour le terme de cing (5) ans et quatre (4) mois, a partir du 1" septembre 2018 jusqu'au 31 décembre 2023 le tout
assujetti a la politique de gestion PG 1.02.

|:| Voir suite de la rubrique Recommandation

LE TOUT POUR UN MONTANT TOTAL POUR LA SOCIETE DE: 1.401.101,54 $ Toutes taxes incluses

DE responsable : Technologies de I'information et innovation DE responsable :

Date : 2018-06-22

Jean-Nicolas Perreault

Directeur - Livraison service Tl Bus / Métro

igné numériquement.
5ign0 Desktop ou Adobe Acrobat Reader.

Nom : Luc Lamontagne Nom :

Sylvain Joly
Secrétaire de I'assemblée: ’s m Secrétaire corporatif

Date :

Original électronique signé numériquement.
T

TROFEEVeC CONSTEnO O T

Exposé du besoin / Plan stratégique organisationnel 2025 (PS0O-2025)

@ Améliorer I'expérience client Adapter I'organisation a |:| Maitriser les finances D Attirer, développer et
I’évolution de la gouvernance mobiliser les talents

L'atteinte de quel(s) objectifs(s) du Plan stratégique organisationnel 2025 cette recommandation vise-t-elle:
Améliorer I'expérience client - Livrer I'offre de service promise

Améliorer I'expérience client - Améliorer la régularité du service et assurer un parcours client prévisible

Expliquer le besoin et comment la solution proposée contribue a I'atteinte des objectifs du Plan stratégique organisationnel 2025

La Direction Livraison et planification opérationnelle (LPO) responsable de la bonne marche du Centre opérationnel principal
(COP) de la plateforme iBUS, sera bient6t installée dans les locaux du 7¢ étage du 1080 Beaver Hall. Tel qu'autorisé le 6 juin
2018 par la résolution CA-2018-091, ce déplacement permettra un meilleur support a la salle du COP.

Ainsi, afin de maintenir les équipes supports informatiques de la Direction Livraison du service Bus et Métro, a proximité de la
plateforme iBUS et des collaborateurs de LPO, d'autres locaux sont requis dans le méme immeuble. Selon I'organisation
planifiée par les Technologies de l'information (TI), I'équipe Contrdle des procédés Autobus et d'autres analystes et concepteurs
affectés au support iBUS seront composés d'environ 30 employés.

D Voir suite de la rubrique Exposé du besoin / Plan stratégique organisationnel 2025 (PSO-2025)

Autorisation et octroi de contrat Président (si requis) : Vice-président (si requis) :

Directeur
général:
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[_| DEMANDE D'AUTORISATION AU DIRECTEUR GENERAL
[O] RECOMMANDATION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION SOMMAIRE EXECUTIF

Objet = STM-6224-06-18-36
Titre: Amendement avec FPI Cominar

Processus d’adjudication de contrat [O] s

Informations sur les soumissions Annexes jointes
|:| Nouveau contrat |:| De gré agré |:| Levée d'options |:| Analyse juridique
[] Renouvellement [] sur invitation [ Autre |:| Analyse technique
|:| Prolongation D Public |:| Analyse de qualité
Nombre d’entreprises ayant Nombre de soumissions |:| Autres annexes
obtenu les documents d'appel déposées :

d'offres:

Cheminement décisionnel comits cppP (Gestion de portefeuille de projets) et Comité du conseil d'administration (indiquer le nom et la date)

Comité : s/0 Date: (jj/mm/an)

Comité : s/o Date: (j/mm/an)

Démarche, solution proposée et conclusion

Pour répondre au besoin d'espace de la Direction Livraison services Tl Bus et Métro, il est requis de louer des locaux
pouvant permettre l'installation de I'équipe de soutien. La suite 603 localisée au 1080 Beaver Hall répond aux critéres
demandés. Le service des Tl doit travailler en collaboration avec Logistique opérationnelle et a proximité des installations
du COP, de méme qu'a distance raisonnable de la suite 500 ou réside la direction Livraison du service Tl Bus et Métro.

Le bail principal, un espace de 15 304 pieds carrés, a été convenu pour la suite 500, dont le terme a débuté le 1°" janvier
2014 pour dix (10) années. Suivant I'amendement de la présente recommandation, la nouvelle superficie louée sera de
21 478 pieds carrés.

Pour I'aménagement des locaux, le bailleur inclut une allocation de 197 566,76 $ (avant taxes). Le bailleur fera les

aménagements et travaux en utilisant la totalité de I'allocation a prix forfaitaire. Une enveloppe budgétaire de 25 000,00 $
(avant taxes) est ajoutée en réserve.

@ Voir suite de la rubrique Démarche et conclusion

Développement durable / Accessibilité universelle [ | S/O (iformation vaiidée par I'équipe du Développement durable/ AU)
Sélectionnez le(s) chantier(s) du Plan DD 2025 et/ou du Plan de développement d’AU 2016-2020 correspondant a la présente recommandation

DD - 2 - Batir et opérer des batiments et infrastructures durables et résilients

L'immeuble du 1080 Beaver Hall a mis en place une collecte des PVM (plastique - verre - métal), de méme que la collecte
du recyclage (papier et carton).

L'immeuble dispose d'un stationnement sécurisé pour les vélos.

|:| Voir suite de la rubrique Développement durable / Accessibilité universelle

Préparé par: D|VISION APPROVISIONNEMENT EXPLOITATION

Nom: Robin Bouffard Titre : Administrateur immobilier

Service: CHAINE D'APPROVISIONNEMENT

Nom: Line Boucher Titre: Directrice

Date : 2018-06-22

Marie-Josée Corriveau
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[ |DEMANDE D'AUTORISATION AU DIRECTEUR GENERAL
[0]RECOMMANDATION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION SOMMAIRE EXECUTIF

Objet »  STM-6224-06-18-36
Titre: Amendement avec FPI Cominar

Informations financiéres [ |so

Imputations comptables Imputation 1 Imputation 2 Imputation 3’ Total
Centre 97422
Compte 573110

Ordre interne

Réseau activité

Réglement d’emprunt

Montant toutes taxes incluses pour 1.401.101.54 1.401.101,54
I'ensemble du contrat : : ’ - - )

1. S'ily a plus de trois imputations comptables, indiquer le total des imputations comptables 3, 4, 5, etc. dans la colonne « Imputation 3 » et fournir un tableau
en annexe pour chaque imputation comptable.

Ventilation des colts []so

Période estimée du contrat: de 01 09 2018 a 31 12 2023
JJ MM AAAA JJ MM AAAA
- 2018 2019 2020 et suivantes?® Total

(A) Base? 70.049,62% 222.089,28% 926.475,18% 1.218.614,08%
(B) TPS 3.502,48% 11.104,46% 46.323,76% 60.930,70%
(C)TvVQ 6.987,45% 22.153,41% 92.415,90% 121.556,76%
() et toutes taxes ncluses 80.539,55% 255.347,15% 1.065.214,84$ 1.401.101,54$
(E) Ristourne TPS et TVQ 6.996,21% 22.181,17% 92.531,71% 121.709,09%
(F) Montant net (D — E) 73.543,34% 233.165,98$ 972.683,13$ 1.279.392,45%

2. S'ily a plusieurs imputations comptables, indiquer le cumulatif sur cette page et fournir un tableau en annexe par imputation comptable.

3. Sile contrat se poursuit aprés 2019, indiquer le total des années 2020 et suivantes dans la colonne visée et fournir un tableau en annexe pour chacune des années
visées dans cette colonne.

Subvention, financement et certification [B] s

|:| Voir suite de la rubrique Subvention, financement et certification

Certification de fonds

Linda Lebrun -- S e onear
i . . . A 5 . SOClété de Dr\izcqukl, D:CertlfiDrEmpl_—AATL,
Certification de fonds requise ? ouli Trésorier : ou=Société de transport de Montéal,
d transport de @i, etinda Lebrun - Socité
D|3p0n|blllté des fonds ? oui Montréal B obe 06 26 16.50'21 -0400
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[ ] DEMANDE D'AUTORISATION AU DIRECTEUR GENERAL ,
[E] RECOMMANDATION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION SOMMAIRE EXECUTIF

Objet: STM-6224-06-18-36
Titre: Amendement avec FPI Cominar

Suite de la rubrique [] Recommandation [] Exposé du besoin / PSO-2025 [ ] Subvention
Démarche et conclusion |:| Développement durable / Accessibilité universelle

Détail des colts

Loyerde base: 16,00 $ le pied carré par année (avant taxes)
Loyer additionnel : 18,39 $ le pied carré par année (2018) (avant taxes)
Loyer total : 34,39 $ le pied carré par année (avant taxes)

Travaux d'aménagement : Inclus (Allocation dans le loyer de base pour 6,00 $ le pied carré)

Comparaison au marché immobilier

Le loyer déja prévu au bail est plutét bas en comparaison aux prix demandés sur le marché locatif du centre-ville pour des
comparables. |l faut soustraire |'allocation pour obtenir le loyer de base comparable, ce qui correspond a 10,00 $ le pied carré.

Suite de la rubrique [_] Recommandation ] Exposé du besoin / PSO 2025 [ ] subvention
@ Démarche et conclusion |:| Développement durable / Accessibilité universelle

Historique d'adjudication

Contrat : Bail de location

Résolution : CA-2013-262

Montant autorisé TTI : 6 191 578,82 $

Période couverte par I'autorisation : 1¢" janvier 2014 au 31 décembre 2023
Nature de l'autorisation : Bail de location d'espace de bureaux.

Contrat : Amendement n° 1 au bail

Résolution : CA-2015-260

Montant autorisé TTI : 159 909,68 $

Période couverte par l'autorisation : 18" septembre 2015 au 31 décembre 2023
Nature de l'autorisation : Budget pour I'entretien et les réparations.

Le montant de la présente recommandation est de 1 401 101,54 $ toutes taxes incluses, portant ainsi la valeur du contrat a un
total de 7 752 590,04 $ toutes taxes incluses.

Suite des rubriques de la recommandation, de la demande d'autorisation ou du sommaire exécutif —2018 - V7.0
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	Recommandation: D'AUTORISER un deuxième amendement au bail entre la Société de transport de Montréal (ci-après "STM") et Fonds de placement immobilier Cominar, pour l'ajout de 6 174 pieds carrés pour la suite 603, les espaces étant situés au                    1080 Beaver Hall à Montréal, pour le terme restant au bail de cinq (5) ans et quatre (4) mois, à partir du 1er septembre 2018 jusqu'au 31 décembre 2023, pour un montant de 1 157 794,11 $, plus les taxes de 173 379,68 $, pour un montant total de        1 331 173,79 $ toutes taxes incluses.
D'AUTORISER une enveloppe monétaire de 25 000,00 $, plus les taxes de 3 743,76 $, pour un montant maximum de             28 743,76 $ toutes taxes incluses, pour des travaux d'aménagement.
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Ainsi, afin de maintenir les équipes supports informatiques de la Direction Livraison du service Bus et Métro, à proximité de la plateforme iBUS et des collaborateurs de LPO, d'autres locaux sont requis dans le même immeuble. Selon l'organisation planifiée par les Technologies de l'information (TI), l'équipe Contrôle des procédés Autobus et d'autres analystes et concepteurs affectés au support iBUS seront composés d'environ 30 employés.
	Nouveau contrat: Off
	Renouvellement: Off
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	Autres annexes: Off
	Développement durable: L'immeuble du 1080 Beaver Hall a mis en place une collecte des PVM (plastique - verre - métal), de même que la collecte du recyclage (papier et carton).
 
L'immeuble dispose d'un stationnement sécurisé pour les vélos.
 
	Voir suite rubrique Développment durable: Off
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Contrat : Bail de location
Résolution : CA-2013-262
Montant autorisé TTI : 6 191 578,82 $
Période couverte par l'autorisation : 1er janvier 2014 au 31 décembre 2023
Nature de l'autorisation : Bail de location d'espace de bureaux.
Contrat : Amendement no 1 au bail
Résolution : CA-2015-260
Montant autorisé TTI : 159 909,68 $
Période couverte par l'autorisation : 1er septembre 2015 au 31 décembre 2023
Nature de l'autorisation : Budget pour l'entretien et les réparations.
 
Le montant de la présente recommandation est de 1 401 101,54 $ toutes taxes incluses, portant ainsi la valeur du contrat à un total de 7 752 590,04 $ toutes taxes incluses.
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Le bail principal, un espace de 15 304 pieds carrés, a été convenu pour la suite 500, dont le terme a débuté le 1er janvier 2014 pour dix (10) années. Suivant l'amendement de la présente recommandation, la nouvelle superficie louée sera de   21 478 pieds carrés.
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Le loyer déjà prévu au bail est plutôt bas en comparaison aux prix demandés sur le marché locatif du centre-ville pour des comparables. Il faut soustraire l'allocation pour obtenir le loyer de base comparable, ce qui correspond à 10,00 $ le pied carré.
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