RECOMMANDATION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION 9Strn
Secrétariat général

A 'usage du Secrétariat général Assemblée du: S octobre 2016
Article de I'ordre du jour numéro: 12.1 Résolution numéro:

Recommandation STM 5512-09-16-36 Bail avec Crofton Moore

D'AUTORISER un bail entre la Société de transport de Montréal et 3928446 Canada Inc. (représentée par son mandataire
Crofton Moore Inc.), pour la location d'un local situé au 5800 St-Denis, Montréal, suite 207, d'une superficie locative totale de

6 559 pieds carrés, pour un terme d'une année, débutant le 1€ janvier 2017 et se terminant le 31 décembre 2017, pour un
montant de 111 503,00 $ plus les taxes de 16 697,57 $, pour un montant maximum de 128 200,57 $ toutes taxes incluses, le tout
conformément aux termes et conditions de la convention de bail;

D'AUTORISER une enveloppe budgétaire au montant de 250 000,00 $, plus les taxes de 37 437,50 $, pour un montant
maximum de 287 437,50 $ toutes taxes incluses, pour les travaux d'aménagement devant étre effectués par le bailleur.

Voir suite de la rubrique Recommandation

LE TOUT POUR UN MONTANT TOTAL POUR LA SOCIETE DE: 415.638,07 $ Toutes taxes incluses
DE responsable: |ngenierie, infrastr. et projets majeurs DE responsable: S/O

Nom: Frangois Chamberland Nom

Titre: Directeur exécutif Titre

Date: Date :

Signature: Signature:

Secrétaire de ’assemblée:

Exposé du besoin / Excellence de I'expérience client

|:| Améliorer I'expérience client [] Adapter I'organisation a |:| Maitriser les finances @ Attirer, développer et
I'évolution de la gouvernance mobiliser les talents

Expliquer le besoin et comment la solution proposée contribue a I'excellence de I'expérience client

La location d'espace de bureaux est requise pour les besoins d'un projet d'entretien majeur des locaux administratifs au centre de
transport St-Denis (Projet IFR-01876), tel que préparé par la Division ingénierie infrastructures. Ces travaux s'inscrivent dans le
cadre du PEMI (Programme d'entretien majeur en infrastructure) autorisé lors de la séance du conseil du 1¢" juin 2016 (Résolution
CA-2016-182). Ainsi, de fagcon a pouvoir réaliser les travaux au batiment du centre de transport St-Denis, tout le personnel affecté
a l'administration et a la gestion des chauffeurs d'autobus de méme que les locaux de service doivent étre relocalisés. Le local
doit permettre de maintenir les activités et services qui régissent I'organisation du travail des chauffeurs. Le site de location doit
étre a proximité du centre de transport St-Denis afin de limiter les déplacements du personnel. Les travaux d'aménagement du
local loué doivent étre complétés pour la date d'occupation du 1° janvier 2017. Le terme d'une (1) année va permettre la
réalisation de la planification de I'ensemble des étapes du projet.

La relocalisation du personnel du centre de transport St-Denis s'inscrit dans un projet visant a rendre les locaux des employés
conformes aux normes de santé et sécurités au travail, pouvant ainsi aider a attirer, développer et mobiliser les talents de
I'entreprise.

D Voir suite de la rubrique Exposé du besoin / Excellence de I'expérience client
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RECOMMANDATION / SOMMAIRE EXECUTIF

Objet: stm5512-09-16-36
Titre: Bail avec Crofton Moore

Démarche, solution proposée et conclusion

Le 5800 St-Denis est un immeuble offrant des espaces de bureaux et des espaces de type loft industriel. La localisation de
l'immeuble est idéale pour les besoins du projet étant situé a 100 metres du centre St-Denis. La STM loue déja un local dans
cet immeuble pour l'activité de choix d'horaire annuel des chauffeurs d'autobus (listes), ce qui permet de partager des
installations comme le lien réseau, les salles d'eau et les unités de climatisation. Le local 207, qui fait I'objet de la présente
recommandation, est de type loft industriel. Le loyer pour ce type de locaux est moindre que pour des espaces de bureaux
compte tenu qu'il n'y a pas de systéme de ventilation. Afin de rendre le local conforme aux normes de ventilation en vigueur,
il est requis de raccorder les nouveaux conduits de ventilation aux unités de climatisation existantes du local 216. Des
travaux d'aménagement sont aussi nécessaires pour les besoins spécifiques.

Détail des travaux

Aménagement du local : 125 000,00 $ (avant taxes)
Raccordement de la ventilation : 75 000,00 $ (avant taxes)
Enveloppe pour imprévu : 50 000,00 $ (avant taxes)

Détail du loyer

Le loyer de base pour I'année du bail est de 7,00 $ le pied carré (avant taxes). Le loyer additionnel est de 10,00 $ le pied
carré (avant taxes).

Du 1¢r janvier 2017 au 31 décembre 2017 : 111 503,00 $ (avant taxes).

|:| Voir suite de la rubrique Démarche, solution proposée et conclusion

Cheminement décisionnel — comits GpPP (Gestion de portefeuille de projets) et Comité du conseil d’administration (indiquer le nom et la date)

Comité: Comité GPP (Gestion de portefeuille de projets) Date: 07JJ OfﬂM 201SAAA
Comité: Comité suivi des actifs Date: 03 05 2016
JJ MM AAAA

Développement durable |:| S/O (Information validée par I'équipe du Développement durable)
Sélectionnez le ou les chantiers du Plan de développement durable correspondant a la présente recommandation
Réduire notre empreinte écologique

Agir en employeur responsable

En accord avec le Chantier 5 du plan de développement 2020 visant a réduire I'empreinte écologique de la STM, l'entente
comporte les avantages suivants :

L'édifice est localisé a proximité du transport collectif,
L'édifice facilite I'utilisation du transport par vélo de ses occupants.

|:|Voir suite de la rubrique Développement durable

Préparé par: DIVISION APPROVISIONNEMENT EXPLOITATION

Nom: Robin Bouffard Titre : Administrateur immobilier

Service: CHAINE D'APPROVISIONNEMENT

Nom: Line Boucher Titre: Directrice
Signature: Date:
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RECOMMANDATION / SOMMAIRE EXECUTIF

Objet: STM5512-09-16-36
Titre: Bail avec Crofton Moore

Informations financiéres [ | s©o

Imputations comptables Imputation 1 Imputation 2 Imputation 3’ Total
Centre
Compte 573110
Ordre interne 500901

Réseau activité

Réglement d’emprunt R-166

Montant toutes taxes incluses pour 415.638,07$ 415.638,07
I'ensemble du contrat ’ ’ - )

1. S’il'y a plus de trois imputations comptables, indiquer le total des imputations comptables 3, 4, 5, etc. dans la colonne « Imputation 3 » et fournir un tableau
en annexe pour chaque imputation comptable.

Ventilation des colts [ | s/0

Période couverte par le contrat: de 01 01 2017 a 3 12 2017
JJ MM AAAA JJ MM AAAA
- 2016 2017 2018 et suivantes® Total
(A) Base? 0,00% 361.503,00% 0,00% 361.503,00%
(B) TPS 0,00% 18.075,15% 0,00% 18.075,15%
(C) TVQ 0,00% 36.059,92% 0,00% 36.059,92%
onon e o e 0,00$ 415.638,07$ 0,00$ 415.638,07$
(E) Ristourne TPS et TVQ 0,00% 36.105,11% 0,00% 36.105,11%
(F) Montant net (D — E) 0,00$ 379.532,96$ 0,00$ 379.532,96%

2. S'ily a plusieurs imputations comptables, indiquer le cumulatif sur cette page et fournir un tableau en annexe par imputation comptable.

3. Sile contrat se poursuit aprés 2018, indiquer le total des années 2018 et suivantes dans la colonne visée et fournir un tableau en annexe pour chacune des
années visées dans cette colonne.

Subvention, financement et certification [ |so©

A la suite d'une évaluation du dossier par la division soutien exploitation et projets de la direction Budget et investissements,
ce programme a été ciblé pour une subvention selon les modalités du programme SOFIL (85%) ainsi qu'un financement
additionnel de 15% par la ville de Montréal. Concernant le projet IFR-01876 au centre de transport St-Denis, les dépenses
effectuées sur les infrastructures ne seront pas admissibles a la subvention étant donné qu'elles ne sont pas reliées a
I'exploitation d'un garage reconnue par le MTMDET.

La présente recommandation sera financée par le réglement d'emprunt R-166 Programme d'entretien majeur des
infrastructures Phase 1 qui a été approuvée par le conseil d'administration de la STM et cette somme s'inscrit a l'intérieur de
la limite du 10 % exigé par la loi.

I:' Voir suite de la rubrique Subvention

Certification de fonds

Certification de fonds requise ? Trésorier:

Disponibilité des fonds ? Date:
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RECOMMANDATION / SOMMAIRE EXECUTIF

Objet: sT™5512-09-16-36
Titre: Bail avec Crofton Moore

Suite de la rubrique |:| Recommandation I:‘ Exposé du besoin / Excellence de I'expérience client
|:| Démarche, solution proposée et conclusion |:| Développement durable |:| Subvention

S/O0

Suite de la rubrique [ _| Recommandation [ ] Exposé du besoin / Excellence de I'expérience client
|:| Démarche, solution proposée et conclusion |:| Développement durable |:| Subvention

S/O
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