DEMANDE D'AUTORISATION AU DIRECTEUR GENERAL }Stm
[ L] RECOMMANDATION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Recommandation DG-6000012141 - Amendement de bail 5757 Cypihot

D'APPROUVER I'amendement de bail entre la Société de transport de Montréal (ci-aprés nommée : « STM ») et 161163
Canada Inc. (Ci-aprés nommé : « Canada Inc. ») du lot 1 163 717 cadastre du Québec, avec batisse ci-dessus érigée portant
I'adresse municipale 5757, rue Cypihot, dans l'arrondissement Saint-Laurent, ville de Montréal (ci-aprés nommée : « Usine
Cypihot »), visant une prolongation de six (6) mois de la durée du terme prévu au bail, menant la fin de terme au 28 février 2023
au lieu du 31 aolt 2022, pour un montant total de 890 160 $, plus les taxes de 133 301 $, pour un montant maximum de 1 023

461 $ toutes taxes incluses, comprenant : le loyer de base, les taxes fonciéres et les frais d'exploitation, le tout selon les termes
et conditions contenus audit amendement;

D'AUTORISER les signataires a consentir a toute modification audit amendement qui n'est pas incompatible avec la présente
recommandation, afin d'y donner pleinement effet.

|:| Voir suite de la rubrique Recommandation
LE TOUT POUR UN MONTANT TOTAL POUR LA SOCIETE DE: 1.023.461 $ Toutes taxes incluses

DE responsable : Ingénierie et grands projets DE responsabile :

Francods

Signé avec ConsignO Cloud (10/03/2021)
Verifiez avec ConsignO ou Adobe Reader.

Nom : Frangois Chamberland Nom :

Secrétaire de I’'assemblée:

Exposé du besoin / Plan stratégique organisationnel 2025 (PS0O-2025)

Améliorer I'expérience client |:| Adapter I'organisation a |:| Maitriser les finances |:| Attirer, développer et
I’évolution de la gouvernance mobiliser les talents

L'atteinte de quel(s) objectifs(s) du Plan stratégique organisationnel 2025 cette recommandation vise-t-elle:
Améliorer I'expérience client - Livrer I'offre de service promise
Améliorer I'expérience client - Améliorer la performance lors de la réalisation des investissements

Améliorer I'expérience client - Améliorer la régularité du service et assurer un parcours client prévisible

Expliquer le besoin et comment la solution proposée contribue a I'atteinte des objectifs du Plan stratégique organisationnel 2025

Dans le cadre du projet de reconstruction du Complexe Crémazie, une portion des mesures transitoires consistait a louer un
batiment a I'Usine Cypihot, et ce, afin de maintenir les opérations de la Livraison de Service au cours de la réalisation dudit
projet. Le calendrier d'exécution de la reconstruction du Complexe Crémazie ayant été retardé, en addition au report de
l'implantation du projet Vision 2.0., il est requis de prolonger la durée du terme du bail du 5757 Cypihot, d'une période six (6)

mois, ce qui porterait la fin de terme au 28 février 2023. Cette prolongation permettra ainsi une marge de manceuvre dans la
complétion des travaux.

Le projet de reconstruction du Complexe Crémazie permettra une meilleure disponibilité des véhicules de la STM qui se traduit
par I'amélioration de I'expérience client.

D Voir suite de la rubrique Exposé du besoin / Plan stratégique organisationnel 2025 (PSO-2025)

Autorisation et octroi de contrat Président (cochez si requis) : [] Vice-président (cochez si requis) : []
Directeur

général: 4&6 7WM

Signé avec ConsignO Cloud (11/03/2021)
Veérifiez avec ConsignO ou Adobe Reader.
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DEMANDE D'AUTORISATION AU DIRECTEUR GENERAL
[ ] RECOMMANDATION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION SOMMAIRE EXECUTIF

Objet : DG-6000012141
Amendement de bail 5757 Cypihot

Processus d’adjudication de contrat et informations sur les soumissions S/0

[_] Nouveau contrat [_] Prolongation [] sur invitation []Levee d'options
[ ] Renouvellement [ ] De gré a gré [_] Public [ ]Autre
Nombre d’entreprises ayant obtenu les documents d'appel d'offres: Nombre de soumissions déposées :

Cheminement décisionnel comit¢ PP (Gestion de portefeuille de projets) et Comité du conseil d'administration (indiquer le nom et la date)

Comité : N/A Date: (jj/mm/an) 2021
Comité : N/A Date: (jj/mm/an) 2021

Démarche, solution proposée et conclusion

Afin de veiller a la complétion du futur Complexe Crémazie, il est requis d'amender le bail afin de prolonger la durée du
terme de six (6) mois a compter du 1er septembre 2022, portant ainsi la fin de terme au 28 février 2023. Aux termes dudit
amendement de bail, la prolongation de six (6) mois sera selon les mémes termes et conditions que le bail actuel, a
I'exception du loyer de base, celui-ci maintenant chiffré a 12 $/ pi2 jusqu'au 28 février 2023.

Le taux de vacances des immeubles industriels dans le grand Montréal est de + 3.1 %, le tout, selon le rapport « Survol du
marché industriel, fin d'année 2020 » du groupe Devencore et I'extraction des données du logiciel Data Studio du groupe
Altus. Nous constatons une augmentation du loyer net considérant la rareté des sites industriels sur le marché. Dans le
secteur de Saint-Laurent, toujours selon le rapport de Devencore, la fourchette supérieure du taux du loyer net en fin
d'année 2020 des immeubles industriels est de 9,75 $/ pi2.

Le marché industriel étant contingenté, les bailleurs sont & la recherche d'un terme de longue durée. A cet effet, la
proposition de Canada Inc. prévoyait un terme de cing (5) ans, a un loyer de base se chiffrant a 11$/ pi2, sujet a une
augmentation annuelle de 0.25%/ pi2. Ladite proposition prévoyait un loyer additionnel identique au bail actuel et ses
ajustements. La proposition initiale du bailleur, pour un terme de 5 ans, représentait un montant total de 10 082 850% TTI
(loyer de base et loyer additionnel).

Voir suite de la rubrique Démarche et conclusion

Développement durable / Accessibilité universelle [ | S/O (information validée par équipe du Développement durable/ AU)
Sélectionnez le(s) chantier(s) du Plan DD 2025 et/ou du Plan de développement d’AU 2016-2020 correspondant a la présente recommandation

DD - 4 - Réduire la consommation des ressources et la production de matiéres résiduelles

DD - 2 - Batir et opérer des batiments et infrastructures durables et résilients

La location de I'Usine Cypihot permet de maintenir les opérations de la STM pendant la reconstruction du Complexe
Crémazie, qui vise une certification de batiment durable LEED or.

|:| Voir suite de la rubrique Développement durable / Accessibilité universelle

Certification juridique

En tenant les faits mentionnés dans cette demande
Nom: Sandra Boucher comme avérés, celle-ci est juridiquement conforme

Prépare par: gestion immobiliere et aménagement

pour la Société

i~a + Planification intégrée entretien et immobilier
Service: J Myriam Simard
Nom: Timothy Ayoub

Simand

Signé avec ConsignO Cloud (05/03/2021)
Vérifiez avec ConsignO ou Adobe Reader.
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DEMANDE D'AUTORISATION AU DIRECTEUR GENERAL

[ |RECOMMANDATION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION SOMMAIRE EXECUTIF

DG-6000012141
Amendement de bail 5757 Cypihot

Objet:

Informations financiéres [ |so

Imputations comptables Imputation 1 Imputation 2 Imputation 3’ Total
Centre
Compte 573110
Ordre interne 280000
Réseau activité
Reglement d’emprunt R-143
Montant toutes taxes incluses pour 1.023.461 1.023.461

en annexe pour chaque imputation comptable.

1. S'ily a plus de trois imputations comptables, indiquer le total des imputations comptables 3, 4, 5, etc. dans la colonne « Imputation 3 » et fournir un tableau

Ventilation des colts []so

Période estimée du contrat: de 01 09 2022 a 28 02 2023
JJ MM AAAA JJ MM AAAA
- 2021 2022 2023 et suivantes® Total

(A) Base? 593.440 $ 296.720 $ 890.160 $
(B) TPS 0% 29.672 $ 14.836 $ 44508 $
(C)TvVQ 0% 59.196 $ 29.598 $ 88.793 $
() et toutes taxes ncluses 0$ 682.308 $ 341.154 § 1.023.461 $
(E) Ristourne TPS et TVQ 0% 59.270 $ 29.635 % 88.905 $
(F) Montant net (D — E) 0% 623.038 $ 311519 $ 934.557 $

2. S'ily a plusieurs imputations comptables, indiquer le cumulatif sur cette page et fournir un tableau en annexe par imputation comptable.

3. Sile contrat se poursuit au-dela, fournir un tableau en annexe pour chacune des années visées dans cette colonne.

Subvention, financement et certification (s

Subvention:

Suite a une évaluation du dossier par le MTQ, une subvention de 100 % des dépenses admissibles selon les modalités du
programme SOFIL a été allouée pour ce projet. Le MTQ financera 85 % des dépenses admissibles et la ville de Montréal
financera le 15% additionnel. La direction Finances confirme que cette subvention a été autorisée le 09/12/20.

Financement:

La présente recommandation sera financée par le reglement d'emprunt R-143 (Reconstruction du complexe Crémazie) qui a
été diment autorisé par I'ensemble des instances.

|:| Voir suite de la rubrique Subvention, financement et certification

Certification de fonds

Leinda Lebrun

Signé avec ConsignO Cloud (11/03/2021)
Vérifiez avec ConsignO ou Adobe Reader.

Je certifie la disponibilité des fonds Trésorier :
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DEMANDE D'AUTORISATION AU DIRECTEUR GENERAL
[l RECOMMANDATION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION SOMMAIRE EXECUTIF

Objet: pc-000012141
Amendement de bail 5757 Cypihot

Suite de la rubrique [] Recommandation [] Exposé du besoin / PSO-2025 [ ] Subvention
Démarche et conclusion |:| Développement durable / Accessibilité universelle

Une prime applicable au loyer de base a été négociée a titre d'incitatif, et ce, compte tenu du marché industriel actuel et I'écart
entre le terme proposé par Canada Inc. (5 ans) et le besoin de la STM (6 mois). Le loyer de base négocié incluant la prime
« incitatif » est de 12 $/ pi2. |l est a noter que pour la prolongation de terme, le loyer additionnel sera ajusté de méme fagon que
ce qui est prévu actuellement au bail, soit un estimé de 5,74$ / pi2. Cedit loyer additionnel comprend les frais d'exploitation de
l'immeuble, les assurances et les taxes fonciéres. L'engagement financier de la STM, pour le paiement du loyer de base et de
I'additionnel, pour la prolongation de terme de 6 mois est de 1 023 461 $ toutes taxes incluses. Ainsi, I'écart entre les co(ts
associés a la demande initiale de Canda Inc. et les colts associés a I'entente négociée entre les parties se chiffre a 9 059 389 $
TTI.

Autres conditions monétaires :

En sus des sommes payables a Canada Inc., lesquelles ont été décrites ci-dessus, il est a noter que la STM doit, en vertu du
bail, débourser directement a Hydro-Québec et Gaz Métro les colts inhérents a la consommation d'électricité et de gaz. Ces
colts ne sont pas prévus a la présente recommandation, mais devront faire I'objet d'un déboursé par la STM. Le projet
Crémazie estime lesdits colts a 180 000 $ plus taxes pour la période visée par la prolongation.

Suite de la rubrique [_] Recommandation ] Exposé du besoin / PSO 2025 [ ] subvention
|:| Démarche et conclusion |:| Développement durable / Accessibilité universelle

Suite des rubriques de la recommandation, de la demande d'autorisation ou du sommaire exécutif — 2021 -V8.10
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